Zalacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu ustnym nieograniczonym znak spr. ZG.2217.33.2017

Umowa przedwstepna
dzierzawy nieruchomosci
znak. spr. .....ocoveveieenn.

zawarta w Lutowiskach w dniu ......... 2017 r. na podstawie:

- zgody dyrektora regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Krosnie z dnia 30.10.2017 r. znak:
7S.2217.147.2017;

- wyniku przetargu ustnego nieograniczonego przeprowadzonego zgodme z Zarzadzeniem
Nadlesniczego Nadlesnictwa Lutowiska z dnia ........ ,znak spr. ............. ;

pomiedzy:
a) Skarbem Panstwa Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwem

Lutowiska, 38-713 Lutowiska 4, NIP: 689-000-13-08 , REGON: 370014521
zwanym dalej Wydzierzawiajgcym

, W imieniu ktérego dziata:

mgr inz. Marek Bajda - Nadlesniczy

imie, nazwisko, nazwa, adres, NIP, REGON, KRS

reprezentowanym Przez ............cceoeeeeeenne.

zwanym dalej Dzierzawcag

Strony zawierajg umowe przedwstepng dzierzawy o nastepujgcej tresci:
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1. Nadlesnictwo Lutowiska oswiadcza ze jest zarzgdca nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa stanowigcych dziatki ewidencyjne o numerach 103 i 104 potozonych w Gminie
Lutowiska, obreb ewidencyjny Skorodne. Dla ww. dziatek ewidencyjnych prowadzona
jest/prowadzone sg ksiegal/i wieczysta/e 0 numerze/numerach: KS2E/00032670/4.

2. Przedmiot przedwstepnej umowy dzierzawy stanowi¢ bedg czesci nieruchomosci, o ktérych mowa
w ust. 1, szczegb6towo opisane w ponizszej tabeli:

Lp. | Powiat Gmina Obreb Dziatk | Adres Uzytek Powierzchni
ewidencyj | a lesny a do
ny ewiden wydzierzawi

cyjha enia w [ha]

1. 103 04-16-1-01-42-b-00 Ls 0,0099




Bieszczadzki | Lutowiska | Skorodne 04-16-1-01-42A-a-00 | Ls 0,8394
104

04-16-1-01-42A-b-00 | Ls 3,4693

Razem: | 4,3186

3. Przebieg oraz konfiguracja granic nieruchomosci zostaly zaznaczone na mapie stanowigcej
zatgcznik do projektu umowy.

4. Nadlesnictwo Lutowiska oswiadcza, ze nieruchomos$¢ stanowigca przedmiot umowy, opisana
zgodnie z § 1 ust. 2 i powyzej, pozostaje w jego zarzgdzie, nie ma zadnych wad fizycznych i
prawnych, nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, a takze nie jest przedmiotem
zajecia egzekucyjnego lub jakichkolwiek stosunkéw zobowigzaniowych.

§2

1. Nadlesnictwo Lutowiska zobowigzuje sie odda¢ w dzierzawe, na podstawie umowy przyrzeczonej
dzierzawy, na rzecz Dzierzawcy, nieruchomos$¢ opisang zgodnie z § 1 ust. 2 i 3 niniejszej umowy,
w celu legitymowania sie prawem do terenu umozliwiajagcym Dzierzawcy rozpoczecie wszelkich
wymaganych prawem czynnosci zmierzajgcych do wydobywania kopaliny — piaskowcow
krosnienskich.

2. Niniejsza umowa upowaznia réwnoczesnie Dzierzawce do podejmowania czynnosci formalno -
prawnych przed wiasciwymi organami administracji publicznej, ktére okazg sie niezbedne do
uzyskania wszelkich niezbednych decyzji, zezwolen, konces;ji itp.
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1. Przyrzeczona Umowa dzierzawy zawarta zostanie w terminie do 24 miesiecy od dnia zawarcia
niniejszej umowy przedwstepnej. Po uptywie tego teminu umowa przedwstepna wygasnie
automatycznie, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2.W przypadku gdy z przyczyn niezaleznych od Stron nie bedzie mozliwe dotrzymanie powyzszego
terminu, strony dopuszczajg mozliwos¢ przedituzenia tego terminu w drodze aneksu do niniejszej
umowy.

3.Przediuzenie, w drodze aneksu, terminu do zawarcia umowy przyrzeczonej dzierzawy ponad 36
miesiecy bedzie mogto nastgpi¢ na wniosek Dzierzawcy, umotywowany przyczynami od niego
niezaleznymi (np. przediuzajace sie procedury administracyjne). Wydzierzawiajgcy jest zwigzany
takim wnioskiem dzierzawcy, pod warunkiem, ze Dzierzawca przediozy dowody Swiadczace o
istnieniu ww. przyczyn.

4. Warunkiem zawarcia umowy przyrzeczonej dzierzawy jest przediozenie przez Dzierzawce
ostatecznej decyzji administracyjnej wydanej przez dyrektora regionalnej dyrekcji Lasow




Panstwowych w Krosnie, zezwalajgcej na czasowe wytgczenie gruntow lesnych z produkcji zgodnie z
przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§4

Strony ustalaja nastepujace, istotne warunki przyrzeczonej umowy dzierzawy:

1. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas od dnia jej podpisania do czasu protokolarnego zwrotu
powierzchni Wydzierzawiajgcemu po rekultywacji zgodnie z przepisami art. 22 ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o0 ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. z 2004r. nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z
decyzjg Starosty Bieszczadzkiego w przedmiocie rekultywaciji.

2. Cel dzierzawy — prowadzenie dziatalnosci w zakresie poszukiwania, rozpoznawania i eksploatacji

d)

kopaliny ze ztoza piaskowcéw krosnienskich.
Umowa moze zosta¢ rozwigzania:

za wypowiedzeniem przez Dzierzawce. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i uptywa na koniec
miesigca kalendarzowego

za wypowiedzeniem przez Wydzierzawiajgcego, w nastepujgcych przypadkach:

potrzeby zwolnienia gruntéw Wydzierzawiajgcego na potrzeby wlasne zwigzane z prowadzeniem
gospodarki lesnej

wyroku sgdu lub decyzji administracyjnej naktadajgcych okreslone obowigzki w odniesieniu do
nieruchomosci objetych umowg

koniecznosci zwrotu gruntu bytemu wiascicielowi

dokonania zmiany przeznaczenia gruntu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i uptywa na koniec miesigca kalendarzowego

przez Wydzierzawiajgcego bez zachowania okreséw wypowiedzenia, w przypadku:

oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego
uzywania przedmiotu umowy w sposob niezgodny z celem dzierzawy i umowg

zwloki Dzierzawcy w zapfacie wymagalnego czynszu ponad 3 miesigce, pomimo wyznaczenia
dodatkowego 3 miesiecznego terminu na uiszczenie zalegto$ci

w drodze odstgpienia przez Dzierzawce, dokonanego w terminie do 30 dni od podpisania umowy
dzierzawy w przypadku nieuzyskania zgody dzierzawcow gruntow przylegtych na korzystanie z drog
dojazdowych do przedmiotu dzierzawy

4. Czynsz dzierzawny, ktory obowigzywat bedzie w umowie przyrzeczonej zostanie ustalony Zgodnie z
Zarzgdzeniem nr 77 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 grudnia 2009 r. w sprawie
wprowadzenia wytycznych ksztaltowania stawek czynszu za dzierzawe gruntéw dla potrzeb eksploatacji
kopaliny (znak: ZS-P-210/20/2009) stawka czynszu dzierzawy netto rocznie jest ustalana w parciu o
wzor:

Se=P (m2) x Oe (zt) x Wsk

gdzie:

Se = stawka czynszu za dzierzawe gruntu dla potrzeb eksploatacji

P—

powierzchnia wydzierzawionych gruntdéw w m2



Oe - stawka opfaty eksploatacyjnej danej kopaliny okreslona przez witasciwy organ na podstawie
przepiséw prawa geologicznego i gérniczego

Wsk — wskaznik krotnosci optaty eksploatacyjnej wylicytowany w ramach przetargu ustnego
nieograniczonego

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia stawki czynszu okreslonej zgodnie z
§ 4 ust. 4 niniejszej umowy w przypadku, gdy zostanie wydane przez wtasciwe wtadze Lasow
Panstwowych lub przez wtadze publiczne zarzadzenie na mocy, ktérego ulegnie zwigkszeniu
wartos¢ wskaznika krotnosci optaty eksploatacyjnej (Wsk), ponad warto$¢ wylicytowang w ramach
przetargu ustnego. Wydzierzawiajgcy moze w szczegodlnosci skorzysta¢ z uprawnienia do takiego
wypowiedzenia, w przypadku gdy z treSci odpowiedniego zarzadzenia wynika¢ bedzie
zobowigzanie Nadlesnictwa do podniesienia stawek czynszu dzierzawy. Wypowiedzenie ziozone
w pierwszych trzech latach kalendarzowych, poczgwszy od dnia podpisania umowy przyrzeczone;j
dzierzawy, nie bedzie wywotywato skutkéw prawnych. Okres wypowiedzenia wynosi jeden rok ze
skutkiem na koniec roku kalendarzowego. Postanowienia niniejszego ust. 5 nie wptywajg w zaden
sposOb na zasady waloryzacji stawki czynszu, okreslone w ust. 8.

6. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

a) zapoznat sie z Zarzadzeniem nr 77 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 1 grudnia
2009 r. w sprawie wprowadzenia wytycznych ksztattowania stawek czynszu za dzierzawe gruntéw dla
potrzeb eksploatacji kopaliny (znak: ZS-P-210/20/2009)

b) akceptuje warunki Zarzadzenia

C) na mocy niniejszej umowy zobowigzuje sie stosowaé powyzsze zarzgdzenie przy wykonywaniu
umowy dzierzawy

d) na mocy niniejszej umowy zobowigzuje sie stosowaé inne zarzadzenia wydane prze Dyrektora
Generalnego Laséw Panstwowych lub przez dyrektora regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowych w
Krosnie, dotyczgce spraw zwigzanych z udostepnianiem gruntéw oraz eksploatacjg kopali, pod
warunkiem, ze tresc¢ takich zarzadzen zostanie mu udostepniona w formie pisemnej lub elektroniczne;j
w taki sposdb, ze bedzie mogt zapoznac sie z ich trescig

7. Czynsz bedzie ptacony miesiecznie za kazdy rozpoczety miesigc z goéry w terminie do 14 dni od dnia
wystawienia faktury VAT, na rachunek wydzierzawiajgcego okreslony w fakturze. Za opodznienie w
zaptacie czynszu Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo naliczenie odsetek ustawowych.

Czynsz miesieczny bedzie ptatny w wymiarze 1/12 czgs$ci czynszu rocznego.

8. Czynsz dzierzawny bedzie podlegat corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez GUS corocznie po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego na rok
nastepny. W przypadku, gdy w wyniku tak przeprowadzonej waloryzacji miatoby dojs¢ do obnizenia
czynszu, w stosunku do roku poprzedniego, stawka czynszu na rok biezacy pozostaje niezmieniona.

9. W ramach umowy dzierzawy Dzierzawca bedzie miat prawo do korzystania z tych drég dojazdowych,
ktore pozostajg w zarzgdzie Nadlesnictwa Lutowiska i nie zostaty oddane w posiadanie zalezne oséb
trzecich, z zastrzezeniem ust. 10 ponize;.

10. Dzierzawca oswiadcza, ze wiadomym mu jest, iz w dacie zawierania umowy przedwstepnej, w
bezposrednim sgsiedztwie gruntdw stanowigcych przedmiot niniejszej umowy znajduje sie czynna
kopalnia Zaktad Produkcji Kruszywa Czarna s. c. funkcjonujgca na gruntach wydzierzawionych od
Nadlesnictwa Lutowiska. Dzierzawca zobowigzany jest we wilasnym zakresie uzyska¢ zgode na
korzystanie z drég dojazdowych oraz uzgodni¢ sposéb, zakres i warunki korzystania z gruntéw
uzytkowanych przez wspomniang kopalnig. W przypadku nieuzyskania zgody, o ktdérej mowa w zdaniu



poprzedzajgcym, Dzierzawca ma prawo w terminie do 30 dni od podpisania umowy dzierzawy, odstgpic¢
od niej.

11. Dzierzawca zobowigzuje sie oznakowal grunty stanowigce przedmiot umowy w sposob trwaty,
odpowiednimi tablicami informacyjnymi. W szczegdlnosci Dzierzawca zobowigzuje sie¢ oznakowywac
poszczegdlne etapy wylgczenia gruntdw z produkgji.
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1. Z tytulu zawarcia niniejszej umowy przedwstepnej Dzierzawca zobowigzuje sie uiszczaé na rzecz
Wydzierzawiajgcego optate w stawce 500,00 zt netto miesiecznie za 1 hektar dzierzawionej powierzchni.

2. Optata bedzie ptacona miesiecznie za kazdy rozpoczety miesigc z gory w terminie do 14 dni od dnia
wystawienia faktury VAT, na rachunek wydzierzawiajgcego okreslony w fakturze. Za opodznienie w
zaptacie optaty Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo naliczenie odsetek ustawowych.

86

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Spory moggce wynikna¢é w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy strony poddadzg
rozstrzygnieciu przez sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

3. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

5. Integralng czes¢ umowy stanowig:

a) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z ogloszeniem o przetargu, warunkami przetargu oraz o
akceptacji warunkow przetargu i akceptacji projektu umowy przedwstepnej dzierzawy

b) zgoda dyrektora regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowych w Krosnie z dnia 30.10.2017 .,
znak spr. ZS.2217.147.2017 na zawarcie umowy przedwstepnej dzierzawy

c) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Nadlesnictwo Lutowiska danych
osobowych (dotyczy wylacznie osoby fizycznych przystepujacych do przetargu)

d) zatacznik graficzny - przebieg oraz konfiguracja granic nieruchomosci

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



